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Codex Bcerekraftsuka

ADVOKAT 20237 vobe Codex

Plan- og bygningsloven som verktgy?

Loven skal fremme baerekraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner

Gulrot eller pisk?

MMAGNA PO Codex

ADVOKAT



Regelendring 1 TEK17

* Dokumentasjon
* CE-merking

* Merking av ombruksprodukter

* Ansvar og risiko
=> Byggevareforskriften
=> TEK17
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Pensjonskassen
for helseforetakene
i hovedstadsomradet

OSLO PENSJONSFORSIKRING

«Mad og Magna gnsker & jobbe for byggherrer som
har de samme malene som oss og bidra der vi kan
innenfor var bransje»

Redusere vart fotavtrykk
Et serigst arbeidsliv

Etiske rollemodeller

Lannsomme




©

Eiendomsportefgljen til OPF

* Oslo Pensjonsforsikring (OPF) er heleid av Oslo kommune og Allokerine per Q2 23
bestar av livsforsikringsselskapet Oslo Pensjonsforsikring AS og g per Q
skadeforsikringsselskapet Oslo Forsikring AS.

* Forvaltningskapital Q2-23: 131 mrd. NOK

Hedgefond og annet 1,1% Pengemarked og bank 1,5%

Amortisert kostlan og
obligasjoner 24,4 %

* OPF er langsiktige eiere og har som mal & ha en portefalje Mee sier ogiond 20,0%
nyere eiendommer og hgy miljgstatus.

* OPF benytter i stor grad eksterne forvaltere og
samarbeidspartnere. Malling 83%.

OK 131,2 mr

i
rvaltningskap
ital

lllikvide aksjer og fond 12,8 %

* Ngkkeltall for eiendomsportefglien per Q2 23:
- Eiendomsverdier: NOK 18,2mrd. - 16,6% av forv.kap.
- Arlige leieinntekter: NOK 1 098m
- Totalareal: 732 784 kvm
- Totalt 27 eiendommer
- Vektet utlgpstid: 8,5 ar
- 66 % av eiendommene er lokalisert i Oslo

1G lan og obligasjoner 14,6 %

Eiendom og infrastruktur 16,6 % HY I&n og obligasjoner 8,9 %

- 50 % av eiendomsverdiene er kontorlokaler

- OPF er 14.stgrste eiendomsselskap i Norge
i . [

i



Pensjonskassen for helseforetakene i hovedstadsomradet (PKH)

* PKH ble etablert i 2014 og administrerer tjenestepensjonsordningene for helseforetakene i
hovedstadsomradet; Akershus universitetssykehus, Oslo universitetssykehus, Sunnaas sykehus,
Vestre Viken, Helse Sgr-@st og Sykehuspartner

* PKH har per utgangen av Q2 2023 en samlet kapital til forvaltning pa ca NOK 42 mrd.
- ca NOK 5,3 mrd. av dette er allokert til eiendom

* Eiendommene ligger i all hovedsak i Oslo-omradet. Eksponeringen er starst mot kontoreiendom
(65 %) mens lagereiendom utgjar 28 %.

* Vektet gjenveerende leietid er 8,1 ar



Langsiktige mal for baerekraft i eiendomsportefaljen

Malene er integrert i investeringsstrategien for kapitalforvaltning i OPF og PKH.

OPF og PKH skal

Jobbe i retning av a fa en eiendomsportefglje med null
direkte utslipp samt reduserte indirekte utslipp.

Ha fokus pa ressurseffektivitet og lukkede materialkretsigp.

Unnga bruk av og spredning av helse- og miljgskadelige
stoffer.

Ha fokus pa klimatilpasning og ivaretagelse av biologisk
mangfold.

Visjon: OPF og PKH skal eie, forvalte og utvikle beerekraftige og kostnadseffektive
naeringsbygg



Hvorfor ombruk?



Codex Bcerekraftsuka

ADVOKAT 202375 b Codex

Fremtidens prosjekter;

Stor grad av ombruk
Stagrst mulig CO2e-reduksjon

Robusthet | planlgsninger og materialvalg



Codex Bcerekraftsuka

ADVOKAT 20237 vobe Codex

Hvorfor?



«90% av alle bygg vi har om 50 ar, star i dag»



10%




Codex Bcerekraftsuka

ADVOKAT 202375 b Codex

«97,6% av Norges forbruk er lineeert,
kun 2,4% sirkulaert»



Codex Bcerekraftsuka

ADVOKAT 202375 b Codex

«Bygningsmaterialer star for 11% av Norges utslipp»



Codex Bcerekraftsuka

ADVOKAT 20237 vobe Codex

Energikommisjonen har antydet gkt kraftbehov frem
til 2030 pa mellom
21-35 TWh



Codex Bcerekraftsuka

ADVOKAT 202375 b Codex

Tiltak pa eksisterende bygg kan dekke
15-20 TWh



Codex Bcerekraftsuka

ADVOKAT 202375 b Codex

Milj @

Det starste bidraget til CO2e-reduksjon er a bevare /
rehabilitere / reparere fremfor a rive!



Codex Bcerekraftsuka

ADVOKAT 20237 vobe Codex

Robusthet $$$ Lgnnsomhet

«A f& en ny leietaker som gnsker «sin layout» inn i et allerede
«spesialtilpasset» bygg, koster nesten det samme som a bygge nytt»

Vi ma tenke robuste planlgsninger og materialer med lang levetid!



Codex Bcerekraftsuka

ADVOKAT 20237 vobe Codex

Robusthet $$$ Lgnnsomhet

«A kunne reforhandle en leieavtale eller f& inn ny
leietaker uten a gjgre nye spesialtilpasninger er
lgnnsomt!»



Grensen 9B 1 Oslo




Eiendommen — litt bortgjemt og glemt

Dagens trapperom.

Bygget slik det star i dag. Original tegning av fasaden.

Bilde til venstre er tatt
fra passasjen p4 vei inn
til bygget.

s
e
=] A
0 |
= sy
il =
| e [ . 1]
| U H L |}
LRl 1

25



OPF og PKH satt premissene i utleiestrategien
Prosjeket har laget en merkevare som gjgr miljg og ombruk til en del av
prosjektets «story tell»

Tradisjonelle meglerspekker er ikke tatt hensyn til
-det er vi som har produktet

Ombruk og COZ2e er blir viktigere og viktigere del av leietakers CSR,
0og Iinteressen for prosjektet er stor!

26



Taksonomi
Vi reduserer byggets energiforbruk med 55%
Futurebuilt sine kriterier for sirkulaere bygg

BREEAM v6.0 Very Good 67,7%

Vi reduserer klimagassutslipp med
CO2e pa 89%



Utlele

VI gker utleibare lyse arealer med 330 m2



finn.no
.m Mulighetenes marked g Varslinger

Rehabilitert kontorbygg midt i Sentrum

8, Grensen 9 B, 0159 Oslo
Miljo:
Prosjektet er et ombruksprosjekt etter FutureBuilts kriterier for sirkulaere bygg.

Bygget skal BREEAM NOR sertifiseres med malsetning om a oppna “Very Good”.

En miljeradgiver skal utfere klimagassregnskap pa valgte materialer i bygget.

Vi tar utgangspunkt i regnskapet og beregningene for a kunne velge materialer med
lavest mulig CO2-utslipp.

Det er gjennomfert en milje- og ombrukskartlegging av bygget, samt en miljgkartlegging
av farlig avfall.

Dette er et ENOVA-prosjekt innen Mulighetsstudie —ombruk og fleksibilitet i bygg .
29



Future Bullt

40 ulike elementer ombrukes internt

60 ulike elementer gnskes fra ekserne

21 er bekreftet og bestilt

Dobler Futurebuilts krav til vekt% av andel av
tilfgrte materialer

* 60% er designet, prosjektert og montert for
fremtidig ombruk (kravet i Futurebuilt er 109)

Farste bygget sbwg ombruker

T-baneskinner som sekundaer. baerende
* konstruksjon!!! '




Hvordan?



@ Pensjonskassen
for helseforetakene
OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO i hovedstadsomradet

MALLING & CO

f’. MAGNA
|

PDIN Sane Multiconsult
GAbA BYeaETE SWECO ﬁ AREJLERS

Ost-Riv AS

Norconsult €%  BREKKE i STRAND



Felles oppgaveforstaelse

* Hva kan vi gjgre med dette bygget
° Hva er «story-tell’en» her?

* Hvilke mal og ambisjoner skal vi sette for
prosjektet

A forst& bygget og hva vi har og hva vi m&

gjere for a fa nadvendig spillerom; Kanskje
bygget ma sprinkles?

34




Hva betyr ombruk for
0SS?
* A forstd byggets kvaliteter

- Tilstandsanalyse og funksjonell levetid
- ARK/IARK, RIBr, RIB, RIV, RIE, RIByfy

Robuste planlgsninger
- Hva kommer neste leietaker til & gnske seg?

Lokal ombruk av demonterte materialer

Tilfarte ombruksmaterialer - SGK

Fremtidig ombrukbart - demonterbart

Fleksibilitet —hva ma kunne flyttes




Hva betyr det for
gruppen?

Snakke apent og eerlig om prosjektets
muligheter og ombruksambisjoner

- Hvordan far vi ombruk til a se bra ut?

- Hvor kan akkurat de lampene ombrukes
 «Hva koster det a fa istand den dgra»
« Hva om vi gjar det sann..

«Kontinuitet og trygghet i hele gruppen.

A bygge bygget i hodet gang pa gang pa
gang sammen gjgr at vi kan ta gode
beslutninger i tide»

36




P

'3

3

e






Interigrkonsept - Sane

R e e
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Sane

40



Sane




Demontering for ombruk

* Hvordan beskrive?

- Demontering

- Hantering

- Sortering

- Stabling

- Pakking

- Lagring

- Merking

Gjelder alle fag — det er en helt annen
gvelse enn a beskrive “lettrivning / rensk”

Og hva koster det?

g

42



H] 2
OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO i hovedstadsomradet

@ Pensjonskassen
P K H for helseforetakene
MALLIl\‘TG & Cco
M MAGNA
|

|
|
PO Sane Mulficonsult D iy,

FOLLO TAK 0G VEDLIKEHOLD

camamrees SWECO 25 @gst  °bjerke

Norconsult €%  BREKKE i STRAND

AREJLERS

qndmnTnggg @ Romerike Elektro AS

----Og mange fler i tiden
som kommer




Urban mining
-60 materialer

- Treullitt, Himlinger (overskudd)

Sporveien:
- T-baneskinner

Oslo Storbylegevakt
- Kontorfronter 37dB

Adkomsthallen pa Gardermoen;
- Parkett (overskudd)

* Munch museet;
- Finér (overskudd)
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Mgnsterqulv i
1. etasje oqg
underetasjen

Det er aktuelt a bruke:

- 160 kvm med Hering eikestaver ferdig oljet

- 70 kvm med ask langstav

- 30 kvm (2) lennestav

- 20 kvm (2) lenneplank (om det ikke er nok staver)

Lenneplank vurderes

Lennestav vurderes

Hering oljet eikestav

Ask langstav

1 Ombruksgulv Grensen

52

Alternativ 1

Ask behandlet merk

[
[

|

——<——Askestav behandlet merkere

[
1

L tav / plank

Hering

70 70 70 70 70
70 70 70 70 70

{ 7

Ombruksgulv Grensen

—

B70 x L800 mm askestav

Per 1 kvm gulv: 0,405 kvm

1. etasje (235 kvm) = 95,2 kvm
Underetasjen (259 kvm) =104.9 kvm
Totalt 200,1 kvm (kapp ikke medregnet)
Ombruk 70 kvm eikestav Horing
Mangler 130,1 kvm + kapp

|

B70 x L800 mm lennestav + B140 x diverse lengder lenneplank
Per 1 kvm gulv: 0,074 kvm

1. etasje (235 kvm) = 17,5 kvm

Underetasjen (259 kvm) = 19,2kvm

Totalt 36,7 kvm (kapp ikke medregnet)

Ombruk 36,7 kvm + kapp (om vi bruker lenn stav og plank)

==

B70 x L500 mm eikestav fra Horing

Per 1 kvm gulv: 0,520 kvm

1. etasje (235 kvm) =

Underetasjen (259 kvm) =134.7 kvm
Totalt 256,9 kvm (kapp ikke medregnet)
Ombruk 160 kvm eikestav Horing
Mangler 96,9 kvm + kapp

Overflatebehandling

Hering eikestaver ferdig oljet
Ask langstav - her mé vi teste ulike overflatebehandlinger
Lennestaver og eventuelt plank - overflatebehandling mé testes

Provefelt i 1:1 ma lages.




Mgnsterqulv i
1. etasje oqg
underetasjen

Det er aktuelt a bruke:
- 160 kvm med Hering eikestaver ferdig oljet
- 70 kvm med ask langstav

- 30 kvm (2) lennestav
- 20 kvm (2) lenneplank (om det ikke er nok staver)

Lenneplank vurderes

Lennestav vurderes

Hering oljet eikestav

Ask langstav

1 Ombruksgulv Grensen

53

Alternativ 2

11

— ——<——Askestav / lonnestav
Ask / lennestav
Ei Hering

70 70 70 70 70

70 70 :’j /070

Ombruksqulv Grensen

|

B70 x L800 mm askestav + lennestav

Per 1 kvm gulv: 0,219 kvm

1. etasje (235 kvm) = 51.5 kvm

Underetasjen (259 kvm) =56.7 kvm

Totalt 108,2 kvm (kapp ikke medregnet)

Ombruk 108,2 kvm + kapp (om vi bruker ask og lenn)

[ —

B70 x L500 mm eikestav fra Hering

Per 1 kvm gulv: 0,781 kvm

1. etasje (235 kvm) =

Underetasjen (259 kvm) =202,3 kvm
Totalt 385,8 kvm (kapp ikke medregnet)
Ombruk 160 kvm eikestav Hering
Mangler 225.8 kvm + kapp

Overflatebehandling

Hering eikestaver ferdig oljet

Ask langstav - her mé vi teste ulike overflatebehandlinger
Lennestav - om vi far til et tilsvarende utseende p3 lennestavene
som askestavene kan disse ogsé brukes

Provefelt i 1:1 ma lages.
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Mensterqulv
alternativ 2
vist pa 3D-skisser

5 Ombruksqulv Grensen



RisSIkO;
-Hvem tar den?

Risikoen for materialer:

* Hayrisikomaterialer:
Starste CO2 besparesler
Ansvarsretter!!

Personlig ansvarlig!!!

* Beerende konstruksjoner — God og trygg RIB
* Brann

Overflater brann knyttet til remning

Her ma ha folk som er trygge og kompetente!
Elektromateriell

55




Risiko;
-Hvem tar den?

Risikoen for materialer:

* Lavrisikomaterialer:

- Mulighet for starre mengder, men ma ha
mer for samme co2 reduksjon
* Overflater
* |Ikke baerende konstruksjoner

* Isolasjon, dgrer, himlinger, belysning etc

- MEN; BEEEAM krever testing for alt pa
REACH og prioritetslisten— kostbar testing
pr materiale, alle materialer

* Ombrukstepper
* Finérplater

56




TEK og DOK

Teknisk forskrift: Lovkrav om
ombrukskartlegging og rapport

Tek § 17-1.
Klimagassregnskap
for materialer

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

R



Utvikle bransjen



Rehub

Explore Materials About Rehub QOur Services Search for materials & more

me --- Explore Materials

FILTERS

Explore Materials

En online markedsplass
for ombrukbare
bygningsmaterialer

| en Hub av
fasiliterende funksjoner.

Q c h U b Powered by






€ | Tvinn Solutions

* «Bimifisering!»

® Vitvinner ombruksvarer ssmmen med BIM

* Ved a digitalisere den fysiske ombruksvaren og
tilgjengeliggj@re den i en digital plattform for
samhandling, forenkler vi
prosjekteringsgruppens prosess med a
inkludere ombruksvarer fra konsept til ferdig
modell.
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Det praktiske



Ombruk uten riggomrade

* Tiloudssiden;
- Det florerer med ombruksrapporter, men er
materialene tilgjengelige «NA»?

- Donorbygg ma ligge «perfekt» i laypa for oss,
for ingen av oss har lager - kostnadsdrivende

* «Markedet / Prosjekter stoppet litt opp» — «vi
kommer nok i gang igjen ila aret»

« Kontroll pa nar vi skal hente hva og hvor...
100% avhengig av & «kjenne noen»

« Det ma et veldig stort tilbud til for a skape
mulighetsrom

e Ogsa jobbe i leverandgr / grossistleddet —
sentrallager — mye dialog med
produsenter (f.eks flis)

64




Systemutfordring

1.

65

Det er to store utfordringer |
ombruksmarkedet i dag:

For lite volum som er registrert pa apne
markedsplasser

Kjgpersiden;

- Alle gnsker & donere materialer til
ombruksteltet pa @kern

* Men det er ikke lgsningen om kjgper-siden ikke
er der! —Det «hoper seg opp» —og sirkelen

stopper opp
Kravet til klargjgring for ombruk eller

materialgjenvinning er for vagt og gjar at
mange velger materialgjenvinning.




Okonomi



Budsjetterer som tradisjonell reha

Navn
Rigg og Drift {(beregnet fra rigg-kalkyle) 8874 489
Byggeplassadministrasjon 50585714
BREEAM AP 1201200
HOVEDSAMMENDRAG PER FAG Howedsammendrag fordelt pr produksjonskode Kalkylearbeid og produksjonsplanlegging 257 082
4 Tuerfaglige byggearbeider RS 250000 201 Rivearbeider - Byggingsarbeider Riving 2 675 347
5 Betongarbeider RS 351433 401 Plasstapt 3514939,24
T Stélkonstruksjoner RS 15442 601 Klimavegq og utvendig tammer 307 383,08
3 Murerarbeider RS TE ddE BO03 Vinduer innkjiep B30 641,31 Injisering . . 125 000
10 Flisarbeider RS 635 361 604 Winduer innsstting . Konstruktive arbeider 1284729
12 Temrerarbeider RS 4317053 BO05 Blikkenslager 1139 907,02 Yitervegger 3569 310
13 Snekkerarbeider RS 4 806 515 BOT Tekking ! Membran 8 280,02 Innervegger 9 540 297
14 Vinduzarbeider RS 423551 B0 Takvinduer 247 949,16 Dekker 2 842 206
15 Derarbeider RS 2725300 603 “ieerdarer - innkjep 412 562,38
16 Laser ogbeslag RS 471118 E11 Solskjsrming 542 105,14 Yttertak 2766 957
17 Tekkearbeider RS 313N 701 Tommerarbeider 3255 13548 Fast innventar 1327997
18 Efikkerslagerarbeider RS 1133307 F0Z Mur og puss TE 446,36 Trapper, balkonger og rekkverk 1453 364
13 Metallarbeid RS 1040 756 TO3 Flis 754 376,45 Byggtapetsering 1983274
20 Glassarbeider RS 455 040 704 Malerarbeider 186152389 Byggningsmessige hjelpearbeider 1370 950
21 Malerarbeider RS 1983274 TOS Himlinger ! akustikk 2 HIE341E
22 Byggrtapetsering RS 1033437 TOE Sustemwegger ! Kontarfronter 3085 927,86
23 Himlingsarbeider RS 1318143 707 Mirikjekken s7397370 Rerlegger 8778 992
24 Fast bugginnredning RS 1815 397 TOS Innerderer - innkjep 928 824,12 Ventilasjon 5438700
28 PRiving ved ombygging og rehabilitering RS 50040 709 Inmerdarer - montasjs - Elektro 8 608 630
29 Diverse bugningsmessig arbeid RS B13 756 710 Lizogbeslag 47111757 Automatikk 968 000
31 Rerleggerarbeid RS 57625 T Eantinekjpkken 1035 537,92 Infrastruktur til smartness 1 045 050
42 Installasjoner for lavspenning RS 20233 T12 Kjele og fryseram - Kantinekjokken 1035 538
B4 Andre tekniske installazjoner RS 1035538 T13 Parkett 1467 221,35
T1 Anleggsgartnerarbeid RS 462 387 T4 Tepper 803 862,37 Heis 2512100
T2 Anleggsarbeid p& tomt RS 41503 T15 Vingl 137 495,35
82 Prosjektering RS 3466 306 716 Inngangsmatter TTE49,92 Utomhus (gatestein/overflate ikke med) 899 571
SUM GRENSEN 3B - BY GNINGSMESSIGE 28 938 628 717 Eponybelegg 12145044
718 Fuging 1610658 Justering iht mate 4.10 400 000
HOVEDSAMMENDRAG PER BY GNINGSDEL 713 Garderabeskap 29969878
20 Riving, forberedende arbeider RS - T20 Mabelsnekker 34 462,00 .
21 Grunn og fundamenter RS - 721 Stalarbeider | trapper 1674 897,93 Prosjektering 5862 365
22 Bserende konstruksjoner RS 53803 T22 Foldeveggiglass 138381302
23 Yrervegger RS 3563310 723 Eastinventar 535 382,89 Selvkost 78 908 842
24 Innervegger RS 9540257 3100 Rorleggerarbeider BT E24,86
25 Dekker RS 4 525480 B0 Ventilasjonsarbeider 384 255,865 LPS 5848 382
26 “itertak RS 2 TEE 957 00 Basizinstallaszion for elkraft 20239,32
27 Fastinwentar RS 1327337 700 Utomhus 503 895,69 ., .
28 Trapper, balkonger, m.m. RS 1453 364 Entreprise selvkost uten uspesifisert 84 757 224
29 Andre bygningsmessige deler RS -
G Fastmontert spesialutrustning for vitksomhet RS 1035535 Forventede tillegg i entreprisene 4191 341
71 Bearbeidettemeng RS - Uforutsett tilknyttet renab 4400 908
T2 kenders kanstruksjoner RS 335558
T3 kenders reranlegg RS 23237
74 Uendors elkraft RS 20233 Entreprise selvkost 93349 472
75 henders ekom og automatizering RS -
TE Veier ogplasser RS 275370 Construction Management suksess fee Fast 3696 762
T7 Park og grentanlegg RS 242167
78 Utenders infrastruktur RS -
82 Prosjekterin RS S4B 306 . N
SUI-I| GFIEI\QISEN 9B - BYGNINGSMESSIGE 28 938 628 Kalkylsens prisestimat eks mva kr 97 046 234

krim2 27 855



Stotte

ENOVA — mulighetsstudie 300.000
ENOVA — prosjektering med ombruk 600.000
ENOVA - <20% energibesparelse — opptil 10 MNOK



ViKtigst:



Leer av andre / Del med andre

Holde seg oppdatert — det utvikler seqg fort



Suksesskriterier for ombruksprosjekter

* Tydelig gardeier og dedikert prosjektleder
Prosjektleder er bindeleddet mellom alle i gruppen og har en
sveert viktig rolle — Alle ma veere med!

* De prosjekterende vet hva det innebeerer a gjare et
ombruksprosjekt og som holder pa ambisjonen fra start til slutt.

* Skape en historie som leietakere kan ta eierskap til og bruke i
sin egen baerekraftstrategi

* Veere tro til konseptet. Valgene ma bli faerre. Det a kunne
reforhandle en leieavtale eller fa inn ny leietaker uten a gjare
nye spesialtilpasninger er lgannsomt!

71



Viktig | alle prosjekt

* Skape engasjement
* Finne felles mal

* Legge til rette, og beholde mulighetene
for & lykkes

Beholde det gode humgret

lvareta BH interesser, mal og ambisjoner

Skape tillit og handlingsrom

Alltid gjare vart beste og

Prioritere prosjektet

s s, ik -
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Torstein Blumer

920 34 518
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